AYUNTAMIENTODE HERENCIA
(CIUDAD REAL)

LOPE DE VEGA,31 COD. POSTAL 13640 TELFS. 926 - 57 13 57 - 57 10 02 - FAX: 57 10 19 E-MAIL:ayuntamiento@herencia.

Expediente n2: 3000/2023

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

Procedimiento: Arrendamiento Nave 3 del Vivero de Empresas por Concurso
Documento firmado por: El Alcalde

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO DE LA NAVE 3 DEL VIVERO DE
EMPRESAS DE HERENCIA

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Sergio Garcfa-Navas Corrales (1 de 1)
HASH: 39f7186e581f324f3ed 188eedaefefea

Alcalde-Presidente
Fecha Firma: 23/08/2023

Constituye el objeto del contrato, el arrendamiento por este Ayuntamiento del

siguiente bien calificado como patrimonial:

Referencia catastral 0387509V]7508N0001WH

Localizacion CL DE LOS MOLINEROS, 5

Clase: Suelo industrial

Superficie: 122 m?

Uso: Industrial

Afo de Construccién: 2010

Titulo de adquisicién: Inicial

Cargas o gravamenes: No

Destino del bien: Arrendamiento a PYMES en desarrollo

Otras circunstancias Dar una acogida temporal a las pequefias y medianas

empresas en sus primeros pasos en el mercado
empresarial, facilitando asi el fomento y desarrollo de Ia
industria en la localidad.

relevantes:

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece
el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

La nave sera destinada Unica y exclusivamente a la actividad especificamente
expuesta en el contrato de arrendamiento, no pudiendo el arrendatario cambiar de
destino, ni dedicarlo a actividad, negocio o industria distinto al pactado, sin contar con la

autorizacién expresa y escrita del Ayuntamiento.
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Cada arrendatario deberd proceder a tramitar las autorizaciones administrativas
necesarias para el desarrollo de la actividad que proyecte ejercer en la Nave que se le
asigne.

La propiedad no podra ceder gratuitamente el uso o la ocupacién de la Nave o
dependencias de la misma, debiendo cobrar el canon que se fije en el respectivo contrato
de cesién.

La utilizacién de la nave cedida asi como de los espacios comunes respetara en
todo caso lo dispuesto en la correspondiente Ordenanza Reguladora de su utilizacién y
gue se pondrd a disposicién de los cesionarios en el momento de la firma del contrato o

en cualquier momento que lo solicite.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el
que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacién con base en la mejor relacién calidad-precio de conformidad con lo que se
establece en la cldusula octava.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de aseqgurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa
a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las

especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.herencia.es, alojado en

la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

CLAUSULA CUARTA. Tarifa a abonar y Régimen Econémico del Contrato

La tarifa a abonar estd regulada en el articulo 5 (Cuota Tributaria) de la
Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa utilizacién naves Vivero de Empresas, aprobada
por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada en fecha 21/05/2020, publicada en el
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AYUNTAMIENTO DE HERENCIA
(CIUDAD REAL)

LOPE DE VEGA,31 COD. POSTAL 13640 TELFS. 926 - 57 13 57 - 57 10 02 - FAX: 57 10 19 E-MAIL:ayuntamiento@herencia.

B.O.P. n2 131, de fecha 13 de julio de 2020, que establece una cuantia de: 250
euros/mes/dos primeros y la cuantia de: 450 euros/mes/a partir de dos afios (mes 25).

La nave descrita anteriormente es de propiedad municipal, siendo su configuracién
y dimensiones actuales consecuencia de los correspondientes expedientes tramitados por el
Ayuntamiento.

Ademas del precio mensual ofertado por el licitador (que deberd ser idéntico al
resefiado en la cldusula cuarta), el cesionario deberd abonar los costes correspondientes a
los servicios de telefonia, luz y agua, en atencién al consumo realizado y que se reflejard en
las correspondientes facturas emitidas al efecto. Para ello debera encargarse de las altas de
esos servicios a nombre de la titularidad de la cesién.

Los abonos de las cantidades sefialadas se haran efectivos dentro de los cinco
primeros dias de cada mes.

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en en 2 afios a contar desde su
firma. Pudiendo prorrogarse por un maximo de dos anualidades més. Sin que en ningln
caso se pueda superar el periodo maximo de 4 afos. Esta duracién méaxima sélo podra
prorrogarse por voluntad de las partes y previo estudio de los posibles interesados en las
cesiones, supeditandose al nivel de ocupacién de vivero y a la existencia de naves libres.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de

obrar [y no estén incursas en prohibiciones para contratar].

e La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia del documento nacional
de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia del CIF y la escritura o

documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 17

>
i~
1)
o
o
~
N
=
I
=
[]
>
[©]
5
re)
w
I
=
[a]
I
=
[a]
>
c
o
©
<
=
)
>
°
Q
(&)

Verificacion: https://herencia.sedelectronica.es/



mailto:ayuntamiento@herencia

normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de

las prohibiciones para contratar, podrd realizarse mediante testimonio judicial o
certificacién administrativa, segin los casos. Cuando dicho documento no pueda ser
expedido por la autoridad competente, podrd ser sustituido por una declaracién
responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo
profesional cualificado.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentaciéon Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos vy
documentacién que rigen la licitacién, y su presentacién supone la aceptacién
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus cldusulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mds de una oferta.
7.2 Lugar y plazo de presentacién de ofertas

Presentacion Electrénica

La presente licitacién tiene caracter electrénico. Los licitadores deberan preparar y
presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electrénica a través de la herramienta
de preparacién y presentacién de ofertas de la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico.

La utilizacién de estos servicios supone:

e La preparaciéon y presentacion de ofertas de forma telemética por el licitador.

e La custodia electrénica de ofertas por el sistema.
e La apertura y evaluacién de la documentacién a través de la plataforma.
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AYUNTAMIENTO DE HERENCIA
(CIUDAD REAL)

LOPE DE VEGA,31 COD. POSTAL 13640 TELFS. 926 - 57 13 57 - 57 10 02 - FAX: 57 10 19 E-MAIL:ayuntamiento@herencia.

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentaran, dentro
del plazo de 20 dias contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de
licitacidon en el Perfil de contratante, exclusivamente de forma electrdnica a través de la
Herramienta de Preparacién y Presentacién de ofertas que la Plataforma de Contratacién
del Sector Publico pone a disposicidn de candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, es importante que los licitadores
interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico.

La oferta electrénica y cualquier otro documento que la acompafe deberdn estar
firmados electrénicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo
10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento
de su apertura, la herramienta cifrard dichos sobres en el envio.

Una vez realizada la presentacién, la Herramienta proporcionard a la entidad
licitadora un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresién, con el
sello de tiempo.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacién adicional o complementaria a que se
refiere el articulo 138 de la LCSP, la Administracién contratante debera facilitarla, al
menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacién de ofertas,

siempre que dicha peticién se presente con una antelacién minima de doce dias respecto
de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuard al nUmero de fax o a la direccién de correo
electrénico previsto en el anuncio de licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones
Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos Archivos

electronicos, firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacién del

[archivo electrénico] y la leyenda «Proposicion para licitar a la contrataciéon del

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 17

>
i~
1)
o
o
~
N
=
I
=
[]
>
[©]
5
re)
w
I
=
[a]
I
=
[a]
>
c
o
©
<
=
)
>
°
Q
(&)

Verificacion: https://herencia.sedelectronica.es/



mailto:ayuntamiento@herencia

arrendamiento del inmueble “Nave 3 Vivero de Empresas». La denominacién de los
sobres es la siguiente:

— Archivo electrénico«A»: Documentacion Administrativa.
—Archivo electrénico «Bx»: Proposicion Econémica y Documentacion
Cuantificable de Forma Automatica.

Los documentos a incluir en cada achivo eléctronico deberdn ser originales o

copias autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada archivo eléctronico, se incluirdn los siguientes documentos asfi

como una relacion numerada de los mismos:

[ARCHIVO ELECTRONICO] «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y
en su caso, la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
deberd acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de

su documento nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicién de
contratar y que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la
Seqguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, ,nN.2 ,con NIF n.2 , en representacién de la

Entidad , con NIF n.@ , a efectos de su participacién en la

licitacion , ante
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AYUNTAMIENTO DE HERENCIA
(CIUDAD REAL)

LOPE DE VEGA,31 COD. POSTAL 13640 TELFS. 926 - 57 13 57 - 57 10 02 - FAX: 57 10 19 E-MAIL:ayuntamiento@herencia.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento del
inmueble

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en
caso de gue sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en
que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién.
En ,a__ de de 20__.

Firma del declarante,

Fdo.: »

ARCHIVO «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

1. Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
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« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF
n.c , en representacién de la Entidad , con NIF n.2

’

enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble [nave
...], mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco
el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros.

En , a de de 20_.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se
atenderd a una pluralidad de criterios de adjudicacién con base en la mejor relacién
calidad-precio.

Sera rechazada toda oferta que, en la valoracién final no obtenga una puntuacién
igual o superior a cinco puntos.

Se establecen como criterios objetivos, evaluables de forma automatica, que han
de servir de base para la adjudicacién del contrato de arrendamiento los siguientes:

8.1.- Dependiendo de su forma juridica:

FORMA JURIDICA CANTIDAD
Sociedad Laboral Limitada 5 puntos
Cooperativas 5 puntos
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AYUNTAMIENTODE HERENCIA
(CIUDAD REAL)

LOPE DE VEGA,31 COD. POSTAL 13640 TELFS. 926 - 57 13 57 - 57 10 02 - FAX: 57 10 19 E-MAIL:ayuntamiento@herencia.

Auténomos 5 puntos
Auténomos (menos de 2 afios) 8 puntos
Comunidad de bienes 4 puntos
Sociedad Limitada 3 puntos
Sociedad Limitada Unipersonales 3 puntos
Grupo empresariales o empresas que 2 puntos
forman parte de los mismos

Otra forma juridica no recogida en las 1 punto
anteriores

8.2.- Creacion de puestos de trabajo:

NUMERO DE PUESTOS CANTIDAD
1 a 3 personas 5 puntos
4 a 7 personas 7 puntos
8 a 11 personas 9 puntos
12 a 15 personas 11 puntos

Se aumentard progresivamente de dos en dos puntos por cada tramo de tres
puestos de trabajo mas que se creen.

Estas contrataciones se justificardn mediante compromiso de contratacién con
identificacién de los titulares.

8.3.- Mantenimiento de puestos de trabajo:

NUMERO DE PUESTOS CANTIDAD
De 3 a 6 meses 1 punto
De 6 a 12 meses 2 puntos
De 12 a 18 meses 3 puntos
De 18 meses en adelante 4 puntos

Estos criterios se justificardn por medio de las renovaciones de los contratos o
compromiso de los mismos.

8.4.- Si es empresa de nueva creacion a implantar en la localidad o un traslado
de empresa ubicada en la localidad en el casco urbano. Empresa de nueva
creacidn se valorard con tres puntos y traslado de empresa ubicada en la localidad en el

casco urbano con cinco puntos.

8.5.- Si la empresa tiene su domicilio social en la localidad de Herencia, se

valorara con tres puntos.

8.6.- Circunstancias de los promotores/as:
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Jovenes emprendedores (hasta 41 afios) 3 puntos
Mujeres sin limite de edad 3 puntos
Discapacitados con al menos un 33 % de grado reconocido. 3 puntos

Estos valores no son acumulativos.

En el caso de Sociedades Limitadas Laborales, Cooperativas, asi como cualquier
forma juridica en la que haya mas de un socio, se tendra derecho a esta puntuacién
siempre que mas del 50% de éstos cumpla alguno de estos requisitos.

La adjudicacién recaerd en la oferta que mayor puntuacién obtenga resultado de
la suma de puntuaciones teniendo en cuenta los criterios anteriormente establecidos.

En caso de empate entre varios licitadores la adjudicacién recaerd en aquel que
haya obtenido mas puntuacién en el punto 8.1. De persistir el empate se resolvera a
favor del que obtenga mayor puntuacién en el apartado 8.4

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacién sera el érgano competente para efectuar la valoracién de
las ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuard conforme a lo previsto
en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en
estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicidon Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, estard presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y
formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que
tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el
titular del érgano que tenga atribuidas la funcién de control econdmico-presupuestario,
asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contratacién entre el personal
funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros

10
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AYUNTAMIENTO DE HERENCIA
(CIUDAD REAL)
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electos de la misma, sin que su ndmero, en total, sea inferior a tres. Los miembros
electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacién no podran suponer mas
de un tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario un funcionario
de la Corporacion.

En el Ayuntamiento de Herencia estd creada la Mesa de Contratacién de caracter
permanente cuya composicién estd publicada en el Perfil del Contratante del érgano de
contratacién.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacién se constituira el quinto dia habil tras la finalizacién del
plazo de presentacién de las ofertas, a las 10:00 horas procedera a la apertura de los
[archivos electrénicos] «A» y calificard la documentacién administrativa contenida en los
mismos.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los [sarchivos electrénicos]

«B», que contienen la oferta econdmica y los criterios evaluables de forma automatica.

Tras la lectura de las proposiciones, y previa exclusién de las ofertas que no
cumplan los requerimientos, la Mesa procederd a la evaluacién y clasificaciéon de las
ofertas.

A la vista del resultado, la Mesa de Contratacién propondra al adjudicatario del
contrato.

Realizada la propuesta de adjudicacién, la Mesa de Contratacién procederd, en el
mismo acto, a comprobar en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas
que la empresa esta debidamente constituida, que el firmante de la proposicién tiene
poder bastante para formular la oferta, ostenta la solvencia econémica, financiera y
técnica o, en su caso la clasificacién correspondiente y no estd incursa en ninguna
prohibicién para contratar.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 139.1 LCSP, la presentacién de las
proposiciones supone la autorizacién a la Mesa y al é6rgano de Contratacién para
consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas
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del Sector Publico o en las listas oficiales de operadores econémicos en un Estado
miembro de la Unién Europea.

A la vista de la puntuacién total obtenida, la Mesa de Contratacién propondra al
adjudicatario del contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

En el mismo acto, la Mesa de Contrataciéon requerird, mediante comunicacién
electrénica, al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de
siete dias habiles desde la fecha del envio de la comunicacién, constituya la garantia

definitiva, asi como para que aporte el compromiso al que se refiere el articulo 75.2 de la
LCSP y la documentacioén justificativa de que dispone efectivamente de los medios que se
hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al
articulo 76.2 de la LCSP.

En caso de que en el plazo otorgado al efecto el candidato propuesto como
adjudicatario no presente la garantia definitiva, se efectuara propuesta de adjudicacién a
favor del siguiente candidato en puntuacién, otorgandole el correspondiente plazo para
constituir la citada garantia definitiva.

CLAUSULA DUODECIMA. Garantia Definitiva

El licitador que hubiera presentado la mejor oferta deberd acreditar la constitucién
de la garantia de un 5% del precio final ofertado, que comprende el importe de la
mensualidad ofertada por el nimero total de afos de contrato de arrendamiento
(incluidas prérrogas), excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Esta garantia podréd prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores, que en todo caso serdn de Deuda Publica, con
sujecién, en cada caso, a las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de
esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizacién de los valores anotados se
depositardn en la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos
equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las
que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo

12
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de esta Ley establezcan, sin perjuicio de lo dispuesto para los contratos que se celebren
en el extranjero.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas
de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafa, que deberd depositarse en los establecimientos
sefalados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y condiciones
que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los

establecimientos sefalados en la letra a) anterior.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia responderd a los conceptos incluidos en el articulo 110 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y transcurridos 6 meses desde la
fecha de terminacién del contrato, sin que la recepcién formal y la liquidacién hubiesen
tenido lugar por causas no imputables al contratista, se procederd, sin mas demora, a su
devoluciéon o cancelacién una vez depuradas las responsabilidades a que se refiere el
citado articulo 110.

La acreditacién de la constitucién de la garantia podra hacerse mediante medios
electrénicos.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Presentada la garantia definitiva, en un plazo no superior a 5 dias, se procederd a
adjudicar el contrato a favor del licitador propuesto como adjudicatario, procediéndose,
una vez adjudicado el mismo, a su formalizacién.

En caso de que en el plazo otorgado al efecto el candidato propuesto como
adjudicatario no presente la garantia definitiva, se efectuard propuesta de adjudicacién a
favor del siguiente candidato en puntuacién, otorgandole el correspondiente plazo para
constituir la citada garantia definitiva.
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La adjudicacién, que debera ser motivada, se notificard a los candidatos o
licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo al ejercicio de una actividad, conforme a su
propia naturaleza.

— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacién sea
preceptiva.

— Abonar la renta o canon de uso, conforme a lo establecido en la
correspondiente Ordenanza Fiscal en vigor.

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que
serdn abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No
obstante, el Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas adecuadas con los
respectivos contadores individualizados.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podré realizar las
obras que considere necesarias, aungque ello conlleve una modificacién de la
configuracién del inmueble.

— Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y
a los usuarios de las Naves colindantes.

— No superar los limites de la explotacién.

— Finalizada la actividad, eliminar la totalidad de instalaciones utilizadas para
llevar a cabo esta y efectuar las reposiciones oportunas.

— Respetar la normativa vigente en materia urbanistica, fiscal, laboral, etc.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Serdn obligaciones del arrendador:

14
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— El Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta o canon,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacién se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos
1563 y 1564 del Cédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

— Facilitar la realizacién de la actividad dentro del respeto al entorno humano y
natural.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Efectos y Extinciéon del Contrato

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, seradn de aplicacién ademds de lo contenido en el presente pliego
de cldusulas administrativas particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones de
derecho privado que sean de aplicacién.

Se considerard causa de resolucién del contrato la falta del pago del precio o
canon por mas de dos mensualidades consecutivas.

La aplicacién de las causas de resolucién, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustardn a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicaciéon con las
salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacion del Contrato

La formalizaciéon del contrato en documento administrativo se efectuard no mas
tarde de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la
adjudicacién a los licitadores y candidatos.

El adjudicatario podra solicitar su elevacién a escritura publica siendo los gastos
que se originen de cuenta del mismo.
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Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contrato dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacién, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer
lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables al Ayuntamiento, se
indemnizara al adjudicatario de los dafos y perjuicios que la demora le pueda ocasionar
con independencia de que pueda solicitar la resolucién del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Unidad Tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la [unidad/servicio]
encargada de la tramitacién y seguimiento del expediente serd el Departamento de
Obras.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene cardcter privado, su preparacién y adjudicacién se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por la utilizacién de las Naves del Vivero de Empresas del
Ayuntamiento de Herencia; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparaciéon y

adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que

surjan entre las partes.

16
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En Herencia a fecha al margen. El Alcalde, Sergio Garcia-Navas Corrales.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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